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Tallinna korterid

Korteritehingute arv Tallinnas 2009 - 2009
Vorreldes hindade tipuga 2007 kevadel on hinnalangus

kesklinnas kohati juba Ule 50%, aarelinnas isegi lle 60%. = VAN
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Uldises tehingute arvus suureneb jatkuvalt sundmiiikide 300 VV
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Kuna ostjad on hinnatundlikud, kaib piltlikult tingimine iga
kui viimase sendi Ule. Arvestatav hulk tehinguid tehakse
i|ma panga|aenuta_ Allikas: Maa-amet Andmed: II kv2009
Kesklinn
Kesklinnas langes korterite ostu miulgitehingute rahaline
maht vorreldes eelmise aasta sama perioodiga ca 60% ja
Tallinna korter haline maht, milj; EEK-ides

tehingute arv 45%. VOrreldes kdesoleva aasta esimese
kvartaliga mdddukas hinnlangus jétkus kuid tehingute arvus

1,80

ja rahalises mahus olulisi muutusi ei olnud. Markimisvaarselt 1,60
on vahenenud vélismaalastest ostjate osatahtsus kesklinna :::
korteriturul. 1,00

0,80
Kuigi paljude muilgipakkumiste hinnad ulatuvad Ule 50000 2:
kr/m2 (kuni 20,0 min kr), ei toimunud sellise hinnaga II Lz
kvartalis meile teadaolevalt Uhtegi tehingut.

Hinnavahemikus 30000 - 50000 kr/m2 toimus Uuksikuid
tehinguid, needki valdavalt Vanalinnas, keskmiselt
enimvaartustatud avarate vaadetega kdrghoonetes vOi

arhitektuuriliselt hinnatud elamutes. Allkes: Maa-amet Andmed: I k2009
Enamik tehinguid toimub hinnavahemikus 14000 - 25000
kr/m2 ehk 0,8 - 1,7 min kr. Olulist remonti ja
kaasajastamist vajavate korterite mutgipakkumisi halvemas
seisukorras olevates elamutes v3ib leida juba hinnatasemelt Tatiinna '
alates 8000 kr/m2, heas korras korteritele Uldjuhul alates e
15000 kr/m?2. T
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Viimaste aastate jooksul valminud uusehitistes v3i oo //\/ ™ \_\
pbhjalikult renoveeritud hoonetes on korterite reaalsed 17,000 1%
tehinguhinnad jdudnud juba vahemikku 17000 - 25000 i§§§§ \
kr/m2. Kdrgem on hinnatase sidalinnas, ulatudes 30 000 EEEE AN

kr/m2. Kui buumi ajal toimusid mdneski arendusprojektis
tehingud uute korteritega hinnatasemel 40000 - 55000
kr/m2, siis nuadd jarelturul on reaalsed tehingute hinnad
20000 - 30000 kr/m2. Kesklinnas on uute korterite
pakkumine vorreldes vanemate korteritega oluliselt suurem Allikas: Maa-amet Andmed: II kv2009
kui aarelinnas.
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Aarelinn

Uldisele hinnalangusele on suhteliselt hasti vastu pidanud
kesklinna laheduses miljoovaartuslikes piirkondades
(Kalamaja, Pelgulinn, Lillektila) paiknevad korterid.
Maédravaks on elamu tehniline seisukord, korterithistu
aktiivsus ja laenukoormus.

Oluliselt vahem hinnatud piirkondades algavad remonti
vajavate korterite pakkumishinnad 5000 - 7000 kr/m2
tasemelt. Uute, viimase paari aasta jooksul valminud
korteritega toimuvad tehingud juba hinnatasemel 11000 -
12000 kr/m?2, mis surub vanade tuulpkorterite hinnataset
veelgi allapoole.

Enim tehinguid toimub 1- ja 2toaliste korteritega odavama
hinnaklassi korteritega. Heas korras 2toaliste korteritega
on toimunud tehinguid juba hinnatasemel alla 10 000
kr/m2 ning remontivajate 2toalistega alates 6 500 kr/m?2.
Aé&relinnas on jarsult vdhenenud suuremate keskkiittega
korterite tehingute arv, pdhjuseks ilmselt kdrged kulud ja
langenud ndéudlus.

Arvestatv hulk tehinguid tehakse ilma pangalaenuta.

Udriturg

Kuna paljud ostsid buumi ajal no investeeringuks ja
valjatlirimiseks kortereid minimaalse
omafinantseeringuga, siis tana on laenu jadk oluliselt
suurem kui korteri turuvaartus ning laenu kuumakse
suurem kui saadav vGimalik Gdritulu. Nii Uritatakse korter
Gurile anda paremate aegade saabumise lootuses.
Vorreldes eelmise aasta II kvartaliga on Qdrikorterite
hinnalangus 30 - 40%.

Uldjuhul on isegi kesklinnas ilma sisustuseta korterite
vastu vaga piiratud UGdrihuvi. Lisaks on oluliselt pikenenud
omanike jaoks sobiliku Glrniku leidmise periood. Kuna
seoses toopuuduse kasvuga suureneb valismaale tddle
minejate arv, siis paljud Uritavad anda senise elamispinna
Gurile, mis toob kaasa taiendava pakkumise.

Potentsiaalsed udrilised on hakanud jarjest enam

tahelepanu p66rama Guritava elamispinna
kommunaalkuludele. Esialgsele nailiselt odavale
Gurihinnale lisanduvad tihti suhteliselt korged

kommunaalkulud.

Tana algavad kesklinnas rahuldavas korras olevate
1toaliste korterite pakkumishinnad juba ca 1500 kr kuus.
Enimndutud on 1 - 2toaline korter kesklinnas,
hinnavahemikus 2500 - 5000 kr kuus, soovitavalt koos
kdogitehnika ja auto parkimiskohaga. Tihedat konkurentsi

hotellidele pakuvad 00pdeva kaupa kortereid (Udrile
andvad firmad ja eraisikud. Ulritehingud hinnaga (le 8000
kr kuus on tanasel turul pigem erandid.

Asrelinnas algavad 1toaliste korterite Giripakkumised
alates 1000 kr kuus, 2toalistel alates 2000 kr kuus,
tubadel alates 700 kr kuus.

Eramud

Harju maakonnas ja Tallinnas langes eramute ostu -
midlgitehingute rahaline maht vorreldes eelmise aasta
sama perioodiga ca 40%, tehingute arv ca 30%.
Hinnalanguseks kujunes 20 - 40%. Suurim oli hinnalangus
linnast eemal olevates uuselamurajoonides.

Reaalset noudlust on tdna linna ldhedases piirkonnas
uutele eramutele hinnaklassis 1,5 - 2,0 min kr, Tallinnas
kuni 3,0 min kr. Tallinna lahedastes valdades ei Uleta
eramutega toimunud tehingute hinnad reeglina 2,5 - 3,0
min kr.

Nn pollupealsetes elamurajoonides voib huvi puududa
tdielikult, vaatamata nailiselt odavale hinnale ja
mitmekordsele hinnalangetamisele.

Huvi on pigem veidi vanemate heas korras nn sisseelatud
6konoomsete eramute vastu valjaarenenud
infrastruktuuriga piirkondades.

Ilma siseviimistluseta elamute pakkumisi vGib leida
hinnatasemelt alla 1,0 mIn kr. Kallima hinnaklassi (tle 5,0
min kr) potensiaalsed ostjad on vaga valivad ja teadlikud.
Esiteks peab sellise hinnaklassi eramu paiknema Pirital,
Nommel voi Kakumael.

Kui soovite saada lisainformatsiooni Eesti, Lati, Leedu ja Poola kinnisvaraturul toimuva kohta vdi soovite tellida eriraporti teid huvitava turusegmendi
kohta, siis palun votke Ghendust Ober-Hausiga.

Katrin Klein-Nappi, Ober-Haus Eesti tegevjuht
Tel.: +372 665 59700, e-mail_katrin.nappi@ober-haus.com
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